UCHWALA NR XXII/....... /2026
RADY GMINY STARE POLE

z dnia 23 wrze$nia 2026 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewid.
nr 638/1, nr 638/2, nr 638/3, nr 638/4, nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4, nr 640/1, nr 641/1, nr 641/3,
nr 642/2, nr 643/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XI11/105/2025 z dnia 23 lipca 2025 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 638/1, nr 638/2, nr 638/3, nr 638/4, nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4, nr 640/1, nr 641/1,
nr 641/3, nr 642/2, nr 643/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 638/1,
nr 638/2, nr 638/3, nr 638/4, nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4, nr 640/1, nr 641/1, nr 641/3, nr 642/2, nr
643/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ona ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czg¢scig uchwaty i stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, kanalizacji ogdlnosptawnej, gazowe, cieptownicze, elektroenergetyczne, oswietlenia,
telekomunikacyjne, teleinformatyczne, $wiattowodowe, inne sieci przesylowe oraz urzadzenia i obiekty
bezposrednio z nimi zwigzane;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice dla usytuowania
budynkow, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie o nie wigeej niz 1,5 m drugorzgdnych
elementow budynkoéw, np.: balkonu, ocieplenia $ciany, gzymsu, okapu dachu, rynny, rury spustoweyj, itp.;

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé: garaze, budynki gospodarcze, obiekty malej

architektury, urzadzenia rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze
zrodet odnawialnych;

5) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktéw prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz 0znaczony
symbolem, okreslajacym przeznaczenie terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) pas zieleni izolacyjno-krajobrazoweyj;
7) obszar potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stare Pole;
8) przeznaczenie terenu.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenie graficzne wynikajace z przepisow odregbnych — granice
powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych w metrach w strefach nalotu lotniska
wojskowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacyjne oznaczenia planu.

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, tj. brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem, nie okresla
si¢:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia

powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, dla
terenu oznaczonego symbolem 1UB.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje: obiektow towarzyszacych, urzadzen
towarzyszacych, zieleni, infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. k;

2) geometria budynkéw: symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°
lub od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m;

3) pokrycia i kolorystyka dachéw budynkoéw: w formie dachéwki ceramicznej lub blachodachéwki w kolorach
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne w odcieniach czerni iszaro$ci na dachach tzw.
polptaskich (o kacie nachylenia ponizej 35°); pokrycie dachu matowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na
zadaszeniach elementéw budynkéw niebedacych glowna brytg budynku (wejscia, wiaty);

4) dla obiektow towarzyszacych dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowej w przedziale 18°-45°,
kolorystyka dachu tozsama z kolorem dachu budynku ustugowego;

5) materiaty elewacji wylacznie naturalne: cegla, tynk mineralny w kolorach ztamanej bieli, bezy; kamien
w partii cokotowej; wyklucza si¢ klinkier, siding i oktadziny PCV, blache;

6) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;

8) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 40%;
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9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 35%;

10) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowana jest
inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug albo 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych
5 zatrudnionych;

11) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie zgodnej z wymogami przepisow odrgbnych;
12) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu wbudowanego.
4, Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?,
5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg wydzielenia dziatki na potrzeby: polepszenia warunkéw zagospodarowania
dzialki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;j.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi, o ktérej mowa w § 13 pkt 1.

7. Dla terenu obowiazujg zasady dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stare Pole,
0 ktérych mowa w § 9 ust. 2.

8. Dla pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci 2 m obowigzek nasadzenia granicznego
z gatunkoéw drzew 1 krzewow dopasowanych siedliskowo (wyklucza si¢ tuje).

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
si¢:
1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzig¢, dla ktorych odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko,

C) przedsiewzie¢, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialtywania przedsigwzigcia na srodowisko
wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz doébr kultury wspélczesnej obowigzuje sposdb zagospodarowania zgodny =z ustaleniami planu,
uwzgledniajgcy przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stare
Pole obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajgcy harmonijne wpisanie w historyczny uktad
przestrzenny Starego Pola, z nawigzaniem do cech architektury z przetomu XIX i XX wieku w zakresie
kompozycji elewacji, skali iproporcji budynkow, przy jednoczesnym dopuszczeniu wspotczesnych
rozwigzan architektonicznych, materiatowych i technologicznych;

2) zabudowe nalezy dopasowa¢ charakterem pod wzgledem rodzaju ksztattu i materiatu, w tym koloru pokrycia
dachu oraz ksztaltowanie bryly budynku na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata;

3) dla warto$ciowej zieleni wysokiej zwigzanej z uktadem ruralistycznym wsi Stare Pole obowigzuje: nakaz
ochrony i zachowania starodrzewu, dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne; wycinka wylacznie w przypadku
ztego stanu fitosanitarnego; w przypadku wycinki obowiazuje zasada kompensacji przyrodniczej w stosunku
1:1 z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych;

4) zakaz stosowania na elewacji idachu materiatéw: potyskujacych, o znacznej intensywnosci barw -
przejaskrawionych, palety barw niepasujacej do kolorystyki materiatow naturalnych jak cegta, drewno,
kamien, tynk wapienny, piaskowy;
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5) zakaz lokalizacji mikroinstalacji w formie paneli fotowoltaicznych na gruncie we frontowej czesci dziatek,
na pozostatym terenie nalezy stosowac przestony dla stelazy w postaci zieleni izolacyjno-krajobrazoweyj;

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji w formie paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych od strony
potnocnej ul. Marynarki Wojennej i od strony zachodniej oraz w miejscach widocznych (eksponowanych)
z glownej drogi krajowej nr 22 (ul. Marynarki Wojennej).

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych uwzglednia si¢ potozenie obszaru objetego planem w granicach powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych w strefach nalotu lotniska wojskowego.

2. W granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$é obiektow budowlanych w metrach w strefach nalotu
lotniska wojskowego obowigzujg ograniczenia w realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.
2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastruktur¢ techniczna.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowigzuja ograniczenia, dla obszaréw, o ktérych mowa w § 10.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez zjazd z przylegtej drogi krajowej nr 22;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
przeznaczenia terenu,

b) powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
terenu pod warunkiem, ze nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu,

C) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) odprowadzanie §ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy
czym wody z powierzchni utwardzonych: jezdni, placéw, chodnikdéw, podjazdow, parkingdw nalezy
podczysci¢ (poprzez separatory substancji ropopochodnych, osadniki, itp.) do poziomow okreslonych
w przepisach odrgbnych,

f) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki, w tym
W szczegdlnosci retencji wod, np. w formie zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) gromadzenie i wywoz odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi i przyjeta polityka gminy w tym

zakresie,

h) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym Zrédet odnawialnych,
i) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,

J) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych Zrédet energii, w tym
zroédet odnawialnych, z wylgczeniem instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru,
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K) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu facznosci publiczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem ograniczen wysokosci zabudowy do 55m,
wynikajacych z potozenia obszaru objgtego planem w strefach nalotu lotniska wojskowego.

§ 14. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Pole.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXII/....... /2026
Rady Gminy Stare Pole

Zalacznikl.pdf

Rysunek planu w skali 1:1000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII/....... /2026
Rady Gminy Stare Pole

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Gminy Stare Pole zarzadza, co nastepuje:

1) realizacja ustalen zmiany planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz uktadow komunikacji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy;

2) w przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy i finansowanych przez Gming, realizacja inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie w sposob
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa;

3) zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze Zrodet
zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu 0 obowigzujace przepisy
i zawarte umowy.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXII/....... /2026
Rady Gminy Stare Pole

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), zwanej dalej Ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktada si¢ do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewid. nr 638/1, nr 638/2, nr 638/3, nr 638/4, nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4, nr 640/1, nr 641/1, nr 641/3,
nr 642/2, nr 643/2 obregb Stare Pole, gmina Stare Pole.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XI111/105/2025 z dnia 23 lipca 2025 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 638/1, nr 638/2, nr 638/3, nr 638/4, nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4, nr 640/1, nr 641/1,
nr 641/3, nr 642/2, nr 643/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole.

2. Zakres i charakterystyka projektu planu.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

- granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziag, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Zakacznikami do uchwaly sa:
- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

- dane przestrzenne, stanowiace zatgacznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,4 ha potozony w centralnej czg$ci miejscowosci Stare Pole,
W bezposrednim sgsiedztwie budynku Urzedu Gminy. Teren przylega do drogi krajowej nr 22 (ul. Marynarki
Wojennej). W granicach planu, jakiw jego bezposrednim sasiedztwie, przebiegaja sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne
oraz telekomunikacyjne.

Projekt planu zaktada zmiang przeznaczenia terenu na teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
(1UB), co wynika z potrzeby lokalizacji obiektow stuzacych realizacji zadan z zakresu bezpieczenstwa
i porzadku publicznego. Przyjete przeznaczenie terenu stanowi rozwinigcie istniejacej funkcji obszaru,
zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie Urzedu Gminy, ijest spojne zjego centralnym polozeniem
w strukturze miejscowosci oraz dostgpem do uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Pole”, zwanego dalej Studium. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego obszar opracowania przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
i ustugowej. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej Studium ustala: adaptacje
i uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej;
dodatkowo mozliwos¢ realizacji funkcji agroturystycznych, rekreacyjnych i sportowych oraz terendow zieleni
urzadzonej; dopuszcza si¢ inne funkcje uzupetiajace niebgdace w konflikcie z funkcjami gtownymi; dopuszcza
si¢ szeroki zakres ushug nieucigzliwych, wtym zwigzanych zhandlem, o charakterze noclegowym
i gastronomicznym, atakze o charakterze publicznym — wtym typu uslug o$wiaty, szkolnictwa, edukacji
i wychowania, administracji, kultu religijnego, kultury (dom kultury, $wietlica, biblioteka), ustug ochrony
zdrowia (ustugi medyczne), opieki spotecznej 1isocjalnej oraz innych zwigzanych z calodobowym
i wielogodzinnym pobytem ludzi, atakze ustug sportu irekreacji; w ramach ustug dopuszcza sie rowniez
budynki uzytecznosci publicznej i budynki zamieszkania zbiorowego.




W zakresie wskaznikéw zagospodarowania Studium ustala nast¢pujgce parametry dla terenéw zabudowy
ustugowe;j:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym dla obszarow
historycznych wsi (tj. w historycznych uktadach ruralistycznych) 2000 m?;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu przeznaczenia: 30%.

Biorac pod uwagg powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium, a projektowane
przeznaczenie terenu wpisuje si¢ w kierunki zagospodarowania okre§lone w tym dokumencie.

3. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
3.1. Spelnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu, wyznaczenie linii rozgraniczajacych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze
okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu, co zapewnia
uporzadkowany i spojny sposob zagospodarowania obszaru objetego planem;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez wprowadzenie zasad
ksztaltowania zabudowy dla obszaru polozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stare Pole, polegajacych na obowigzku harmonijnego wpisania zabudowy w historyczny
uktad przestrzenny Starego Pola, z nawigzaniem do cech architektury z przetomu XIX i XX wieku w zakresie
kompozycji elewacji, skali i proporcji budynkéw, przy jednoczesnym dopuszczeniu wspotczesnych rozwigzan
architektonicznych, materiatowych i technologicznych;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
zostato spelnione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem przypadkoéw okreslonych w planie, a takze zakazu lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych. Ponadto okre$lono
zasady odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym obowigzek podczyszczania
wod pochodzacych z powierzchni utwardzonych. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne ani
grunty le$ne wymagajace ochrony na podstawie przepisow odrebnych, w zwiazku z czym nie byto podstaw do
formutowania ustalen w tym zakresie;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych
— zostalo spelnione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, a takze poprzez okreslenie obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie terenu potozonego
W obszarze juz zagospodarowanym, posiadajacego dostep do istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz
infrastruktury technicznej, co sprzyja jego efektywnemu wykorzystaniu oraz racjonalnemu gospodarowaniu
przestrzenia, z wykorzystaniem istniejacych zasobow infrastrukturalnych;

6) prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez ustalenie linii rozgraniczajgcych oraz parametréw
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i stanu wiasnosci, przy
zachowaniu mozliwosci racjonalnego korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem okre§lonym
w planie;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetlnione poprzez brak ustalen kolidujacych
z realizacja zadan zzakresu obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, a takze poprzez przeprowadzenie
wymaganych uzgodnien projektu planu z wtasciwymi organami i instytucjami w toku procedury planistycznej;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez wyznaczenie terenu ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, umozliwiajacego realizacj¢ zadan publicznych w tym zakresie, przy jednoczesnym
zapewnieniu obstugi komunikacyjnej poprzez istniejacy uktad drogowy, mozliwosci realizacji infrastruktury
technicznej oraz uwzglednieniu ochrony wartosci kulturowych wynikajacych z potozenia obszaru w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stare Pole;




9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci
publicznej, na zasadach okre$lonych w planie oraz w przepisach odr¢bnych, a takze poprzez niewprowadzanie
ograniczen uniemozliwiajgcych realizacj¢ inwestycji zwigzanych z rozwojem sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienia udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetione poprzez podanie do
publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, a nastgpnie przeprowadzenie
konsultacji spotecznych projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, obejmujacych zbieranie
uwag, dyzur projektanta i spotkanie otwarte;

11) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez prowadzenie
i dokumentowanie czynnos$ci podejmowanych w toku procedury sporzadzania projektu planu, w tym publikacje
wymaganych ogloszen, udostepnianie dokumentacji planistycznej oraz zapewnienie dostgpu do informacji
publicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spetnione poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, zapewnienie powigzania terenu z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej oraz
okreslenie zasad zaopatrzenia w wode zsieci wodociggowej lub zindywidualnych uje¢ wody, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3.2. Spelnienie wymogdéw okreslonych wart. 1 ust. 3 Ustawy zostalo zapewnione poprzez dokonanie
wywazenia interesu publicznego i interesow prywatnych przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania. Przy formulowaniu ustalen planu uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania oraz
strukture wilasnosci, zapewniajac mozliwo$¢ racjonalnego korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem okre§lonym w planie, przy jednoczesnym uwzglgdnieniu celéw publicznych zwigzanych
z ksztaltowaniem tadu przestrzennego oraz realizacja ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Ponadto w toku procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu
oraz udziatu w pozostatych formach konsultacji spotecznych, a takze przeprowadzono wymagane przepisami
prawa analizy $rodowiskowe i ekonomiczne.

3.3. Spehienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze W przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego — zostalo spelnione poprzez powigzanie projektowanego
przeznaczenia terenu z istniejacym uktadem drogowym, co umozliwia wykorzystanie istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej i ogranicza potrzebe rozbudowy uktadu transportowego;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania fadu przestrzennego — zostato spetnione poprzez objecie planem terenu potozonego w obszarze
juz zagospodarowanym, z mozliwo$cig jego uzupelniania i przeksztalcen w granicach istniejgcej struktury
przestrzennej, przy uwzglednieniu dostepnosci do infrastruktury technicznej i drogowej.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwata zdnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Pole Rada Gminy Stare Pole przyje¢ta ocene aktualno$ci studium oraz obowigzujacych planow miejscowych,
sporzadzong przez Wojta Gminy. W przedmiotowej analizie wskazano, ze w zwigzku ze zmieniajacymi si¢
przepisami odrgbnymi zasadne jest sukcesywne sporzadzanie zmian obowigzujacych planéw miejscowych lub
opracowywanie nowych planow miejscowych. Przedtozony projekt planu stanowi realizacje tych ustalen, a jego
uchwalenie pozostaje zgodne z wynikami przeprowadzonej analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.




Wszystkie dziatki objete projektem planu stanowig wiasno$¢ gminy. Ustalenia planu nie powodujg obowigzku
wykupu nieruchomosci ani wyptaty odszkodowan, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy. Obszar posiada dostep do
drogi publicznej, aw jego granicach oraz w bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej, w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ konieczno$ci realizacji nowych inwestycji infrastrukturalnych
stanowigcych zadania wlasne gminy, wynikajacych bezposrednio z ustalen planu. Uchwalenie planu
nie powoduje bezposrednich skutkow finansowych dla budzetu gminy.

6. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 Ustawy podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia
planu oraz 0 mozliwosci sktadania wnioskow. Ogloszenie zostato opublikowane w prasie, na tablicy ogloszen,
na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W wyznaczonym terminie
sktadania wnioskow nie wplynal Zaden wniosek. Jednoczes$nie zawiadomiono instytucje wlasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektu planu o przystapieniu do jego sporzadzenia. Réwnolegle do procedury
planistycznej wszczeto procedure strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje opiniujace iuzgadniajace przedstawily swoje
stanowiska, ktore zostaty przeanalizowane i uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu. Nastepnie projekt
planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgadniania zgodnie zart. 17 Ustawy. Nastgpnie
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w terminie od 3 czerwca 2026 r. do 1 lipca 2026 r. Konsultacje obejmowaty zbieranie uwag, dyzur
projektanta oraz spotkanie otwarte. Dyzur projektanta i spotkanie otwarte odbyty si¢ 19 czerwca 2026 r.
W dyzurze projektanta oraz spotkaniu otwartym nie uczestniczyly osoby zainteresowane. W wyznaczonym
terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu planu ani prognozy oddziatywania na srodowisko.

7. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu.

Glownym przesadzeniem planistycznym bylo okreslenie takiego przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania, ktore umozliwig realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych gminy, przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole. Zmiana
planu polega na modyfikacji dotychczasowego przeznaczenia terenu, okreslonego w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny ushug (C2-U) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej (C3-M), na przeznaczenie: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (1UB), w sposob
odpowiadajacy aktualnym potrzebom rozwojowym gminy, przy jednoczesnym zachowaniu zasad ladu
przestrzennego oraz uwzglednieniu istniejagcego zagospodarowania i otoczenia obszaru. Przyj¢te przeznaczenie
terenu uwzglednia jego potozenie w centralnej cze$ci miejscowosci, w bezposrednim sgsiedztwie Urzedu Gminy.
W toku prac okreslono przeznaczenie terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady obstugi
komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczng.

8. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym
podjecie uchwaty jest zasadne.




